UCHWALA NR XXX1/193/2017
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biala Podlaska w cze$ci miejscowosci Cicibér Duzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz w zwiazku zuchwatag Nr XIV/89/11 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia
29 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci miejscowosci Cicibor Duzy, Rada Gminy Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Postanowienia ogdlne

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania i zasieg terytorialny planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Biala Podlaska przyjetego uchwatg Nr XX1/233/2000 Rady Gminy w Biatej Podlaskiej z dnia 29 marca
2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Podlaska, zmienionego uchwatg Nr XXXI1/248/2009 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 25 sierpnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Podlaska oraz uchwalg nr VI/28/2015 Rady Gminy Biata Podlaska zdnia 28 kwietnia 2015 1. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska w cze$ci miejscowosci
Cicibor Duzy, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar czesci miejscowosci Cicibor Duzy, objety granica obszaru i wyznaczony na rysunku
planu, ktérego granice wyznacza prostokat:

1) od wschodu ograniczony wschodnig granicg dziatki nr ewid. 325/4;
2) od potudnia ograniczony potudniows granicg dziatek nr ewid. 325/1, 325/2, 325/3, 325/4;

3) od zachodu ograniczony poszerzong o 3,5 m w kierunku zachodnim zachodnig granica pasa drogowego drogi
na dziatce nr ewid. 189;

4) od potnocy ograniczony poszerzong o 4 m w kierunku pétnocnym poétnocng granica pasa drogowego drogi na
dzialce nr ewid. 332.

§ 2. Plan sktada si¢ z:

1) ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy
wyrazonych w formie tekstowej, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1, ktory jest integralng czescig uchwaty, zawierajgcego rysunek planu w skali 1 : 1000;

3) zalacznika nr 2, ktory jest integralng czeScig uchwaty, zawierajacego rozstrzygnigcia w sprawie zgtoszonych
uwag w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) zalacznika nr 3, ktory jest integralng cze$cia uchwaly, okre§lajacego sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12 stopni;
2) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni;

3) dzialalno$¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalno$¢ nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wylaczeniem uzbrojenia terenu;
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4) komunikacja — tematyka obejmujaca komunikacj¢ transportowa, w tym: powietrzna (lotnicza), wodng
(srodladowa i morska) oraz ladowa (drogowa ikolejows), anie obejmujaca zaliczonych do infrastruktury
technicznej telekomunikacji oraz komunikacji specjalnej (rurociagi, linie przemystowe itp.), a takze nie objete;j
problematyka planistyczna tagcznosci tradycyjnej;

5) linia rozgraniczajaca — S$cisle okreslona linia, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych
zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice i ciggi komunikacyjne;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia umieszczona w odlegtosci od linii rozgraniczajacej lub znig si¢
pokrywajaca, ograniczajaca przestrzen, w obrebie ktorej moze by¢ realizowana zabudowa kubaturowa, przy
czym poza lini¢ zabudowy nieprzekraczalng moga by¢ wysunigte wylacznie takie czgSci obiektow
budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,0 m,
b) balkony, loggie i wykusze — na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,
¢) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegtos$¢ nie wigkszg niz 2 m,

d) prowadzace wylacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy, pochylnie
i rampy — na odleglo$¢ nie wiekszg niz 2 m,

e) nie przekraczajace potowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej $wietliki do$wietlajace
kondygnacje podziemna, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m,

f) warstwy termomodernizacji istniejacych budynkow — na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,2 m,

g) podziemne czesci obiektéw budowlanych, w tym schody i pochylnie do czg¢$ci podziemnych, pod
warunkiem, ze wyzej wymienione czes$ci obiektow budowlanych nie przekrocza linii rozgraniczajacej;

7) obszar — teren lub zbior terendéw, potozonych oddzielnie od innych terenow, ograniczonych granicami obszaru
objetego planem;

8) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy niniejsza uchwale wraz z zatacznikami;
9) przepisy odrebne — obowigzujace przepisy ustaw oraz rozporzadzen;

10) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci, ktore jako jedyne sg mozliwe do
realizacji na danym terenie;

11) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowaé¢ w danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu;

12) przeznaczenie uzupekniajace terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu i nie moze przekroczy¢ 40 % jego powierzchni,
chyba ze w ustaleniach planu okreslono inacze;j;

13) rysunek planu — graficzny zatacznik do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;
14) rzemiosto nieucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest dziatalno$¢ nieuciazliwa;
15) strefa — zbior terendw, ktorym przypisano ta samg grupg ustalen;

16) teren — oile ztresci uchwaty nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, o réznym
przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyréznikiem cyfrowo-literowym
okreslajacym sposob jego uzytkowania;

17) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Biata Podlaska;

18) urzadzenia towarzyszace — nie bedace obiektami budowlanymi urzadzenia, w szczegdlnos$ci urzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiektow budowlanych zlokalizowanych na poszczegdlnych
terenach;

19) ushugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgsci stluzace do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnos$ci o charakterze materialnym i niematerialnym, a nie wytwarzaniu bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;

20) ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
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21) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), o ile z tredci przepisu nie wynika inacze;j;

22) wysoko$¢ zabudowy — okreslona przez podanie wartosci cyfrowej w metrach wysokos¢ budynku od
najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki Scian lub najwyzszej krawedzi dachu lub przez podanie
ilosci kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym okresleniem jakie powinny one spetnia¢ wymogi;

23) zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktérg tworza budynki i obiekty budowlane nadziemne, ktérym mozna
przypisa¢ parametr objeto$ci, wraz z instalacjami i urzadzeniami towarzyszacymi nadziemnymi, a takze inne
rodzaje obiektow naziemnych, ktorym mozna przypisaé parametr objgtosci, nie bedace przewodami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

24) zabudowa wolnostojaca — obiekty budowlane, ktérych zadna czg$¢ nie przylega do czgSci innego obiektu
budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomos$ci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne okreslenia
zawierajace okreslenie ,,wolnostojacy”;

25) zabudowa zwarta — obiekty budowlane, ktore nie sg zabudowa wolnostojaca, a sa w szczegolnosci zabudowa
blizniacza, szeregowa, pierzejowa, zblokowana, atrialna, itp.;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Wylaczenia zawartoS$ci planu

§ 4. 1. Plan nie zawiera okreslenia nastgpujacych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze
objetym planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow poza wymienionymi w § 10;

4) terendw gorniczych;
5) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
6) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

2. Plan nie zawiera okre$lenia nastepujacych ustalen wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze objetym planem:

1) obszaréw, migjsc lub tworow przyrody objetych ochrong przyrody;

2) obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

3) obszardéw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja;

4) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych ujg¢ wod.

Rozdzial 3.
System oznaczen planu

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, przypisuje si¢
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficznie, wyr6éznikami cyfrowo-literowymi
sktadajacymi si¢ zcyfry lub cyfr okreslajacych kolejng liczbe porzadkowa oraz ze skrotow literowych
okreslajacych kategorie przeznaczenia terenéw przyjete w § 6 ust.1, ktore sg ustaleniami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub roéznych zasadach zagospodarowania wraz zich
wyrdznikami cyfrowo-literowymi;

3) linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowania,
5) granice stref ochronnych i stref o okreslonym sposobie uzytkowania:

a) granica strefy ochronnej obiektu technicznego — strefa ograniczen w inwestowaniu — wyznaczona
w promieniu 3,0 km od posterunku radarowego Roskosz.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1) tre$¢ mapy, na ktorej sporzadzano rysunek planu;
2) es — sie¢ kablowa elektroenergetyczna §redniego napigcia;
3) en — sie¢ kablowa elektroenergetyczna niskiego napigcia;
4) w — sie¢ wodociggowa;
5) ks — sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
6) kd — sie¢ kanalizacji deszczowe;;
7) g — sie¢ gazowa;
8) osie i krawedzie planowanych jezdni;

9) granice i oznaczenia terenow, obszarow i stref oraz oznaczenia uzbrojenia terenu przebiegajace poza granicami
obszaru objetego planem;

10) linie rozgraniczajace, oznaczenia i wyrozniki terendow i drog planu istniejgcego poza obszarem niniejszego
planu.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw, terenow i stref biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

DZIAL 11
Ustalenia ogdélne i strefowe dla calego obszaru objetego planem

Rozdzial 1.
Kategorie przeznaczenia terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi oraz
ich skroty literowe, obowigzujace na obszarze objetym planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — ,,MN”;
2) teren drogi publicznej gminnej zbiorczej — ,,KDG-Z";
3) teren drogi publicznej gminnej dojazdowej — ,,KDG-D”’;
4) teren drogi wewnetrznej - ,,KDW”.
2. Zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw okreslone zostaly w dziale III rozdziat 1-3.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzujgce na catym
obszarze objetym planem:

1) wszelkie projektowane na terenach objetych planem stale lub tymczasowe obiekty o wysokosci rownej
iwyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglasza¢ przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje do
wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zglaszania przeszkod lotniczych;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ polaczen i podziatéw nieruchomosci wedtug przepiséw odrgbnych;
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3) na poszczegodlnych terenach ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek dla drog wewnetrznych lub ciggow
komunikacyjnych pieszo-jezdnych, pieszych i rowerowych, o parametrach okreslonych w § 15;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, z zastrzezeniem pkt 11:

a) wolnostojaca — 1000 m2,
b) blizniacza — 800 m2,
C) szeregowa — 600 m2;

5) w przypadku braku mozliwosci spelnienia powyzszych warunkow, gdy dzielona dziatka nie pozwala uzyskac
powyzszych parametréw, ustala si¢ mozliwo$¢ jednostkowego zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej
pojedynczej dziatki budowlanej, o nie wigcej niz 20%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, obowigzujace na catym obszarze objetym planem:

1) przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terendw inwestycji obowigzuje ksztaltowanie
architektury oraz otoczenia uwzglgdniajgce tradycje regionalne, ochrone wartosci kulturowych i §rodowiska
przyrodniczego;

2) nakaz ochrony terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie S$rodowiska, w szczegdlnosci
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) nakaz objecia siecia wodociaggowa wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, a do czasu budowy tej sieci ustala si¢ mozliwo$¢ budowy wiasnych ujec
wody;

4) nakaz objecia gminng zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkow przeznaczonych na pobyt
ludzi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, a do czasu wybudowania tej sieci kanalizacji, ustala si¢
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdéw bytowych, przemystowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) obowiazuje sposob postepowania z odpadami okreslony w obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku oraz innych obowiazujacych przepisach dotyczacych gospodarki odpadami;

6) zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych oraz montazu urzadzen zprzeznaczeniem na cele chowu ihodowli zwierzat
gospodarskich, za wyjatkiem zwierzat domowych do 1 DJP;

7) przy urzadzaniu terendw zielonych obowigzuje nakaz zachowania bior6znorodnosci w szczegdlnosci
w doborze gatunkowym ro$lin;

8) nakaz utrzymania w sprawnosci istniejagcych drenazy, ktdore moga wystapi¢ na obszarze objgtym planem, a w
przypadku kolizji z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, nalezy je przebudowaé w taki sposéb,
aby zachowa¢ funkcjonalno$¢ drenowania na gruntach potozonych poza terenami przeznaczonymi w planie
pod zabudowe.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary, miejsca lub twory przyrody objete ochrong przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiektow, obowigzujace na catym obszarze objgtym planem:

1) dla poszczegdlnych terenéw ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
poprzez wyznaczenie:

a) wskaznika intensywnos$ci zabudowy (w przedziale od — do),
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b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),
¢) linii zabudowy (o odleglosci w metrach od linii rozgraniczajacych),
d) maksymalnej wysokos$¢ zabudowy (w metrach lub ilo$ci kondygnaciji);

2) na poszczegodlnych terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem tych
terendw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, uzbrojenia terenu, obiektoéw gospodarki odpadami oraz innych
urzadzen towarzyszacych stuzacych bezposredniej obstudze tych terenéw lub terenéw sgsiednich.

2. Szczegotowe ustalenia w zakresie =zasad, parametrow i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym wskazniki intensywnos$ci zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow dla poszczegdlnych terendw objetych planem
okreslone zostaty w dziale 111 rozdziale 1.

Rozdzial 5.
Inne obiekty lub tereny podlegajace ochronie,
ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicy strefy ochronnej obiektu technicznego — strefy
ograniczen w inwestowaniu — wyznaczonej w promieniu 3,0 km od posterunku radarowego Roskosz, wobec czego
ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen strefy ochronnej obiektu technicznego, wyznaczonej na rysunku planu:

1) obowigzuje ograniczenie wysokosci wszelkich obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami, wolnostojacych
urzadzen oraz elementdw uzbrojenia terenu wynoszace od 13,34m w wyznaczonym na rysunku planu
promieniu R=2,89 km do 13,86 m w wyznaczonym na rysunku planu promieniu R=3,0 km z odpowiednim
stopniowaniem zaleznym od miejsca ich lokalizacji.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr224 —
Subzbiornika Podlasie, dla ktérego nie zostat ustanowiony obszar ochronny, wobec czego w planie nie ustala si¢
szczegotowych zasad jego ochrony. Przeznaczenie terendw wyznaczonych w planie nie przewiduje bezposredniego
wykorzystania zasobow wod podziemnych lub lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie zagrozi¢ srodowisku
wodno-gruntowemu, wobec czego realizacja ustalen niniejszego planu nie spowoduje zagrozenia wod
podziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 11. Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad obejmujgcych szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowigzujace na obszarze objetym planem,
okreslone zostaty w dziale Il rozdziat 1 - 3.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
system6ow komunikacji i infrastruktury technicznej
Zasady realizacji potrzeb parkingowych

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, obowigzujace na calym obszarze obj¢tym planem:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym planowane jest poprzez
istniejgce drogi publiczne, drogi wewngtrzne iinne ciagi komunikacyjne oraz planowane drogi publiczne
i droge wewngtrzna, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 15 uchwaty;

2) dla poszczeg6lnych budynkow, obiektow i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione ponizej ustala
si¢ minimalne wskazniki stanowisk postojowych samochodéw osobowych, z czego co najmniej 5% powinny
stanowi¢ stanowiska dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne:

a) mieszkalnictwo — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) gastronomia — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,
¢) kultura, obstuga konferencyjna — 1 stanowisko na 6 uzytkownikow,

d) wypoczynek, rekreacja, sport — 1 stanowisko na 6 uzytkownikow,
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e) opieka zdrowotna — 2 stanowiska na 1 zatrudnionego,
f) administracja, biura, o§wiata — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
g) rzemiosto, sktady, magazyny — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

h) handel i pozostate niewymienione powyzej ushugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczete S0m kw. powierzchni
uzytkowej;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochodéw osobowych
w liniach rozgraniczajacych terenéw zabudowy, z zastrzezeniem w stosunku do drog ustalen okre§lonych
w § 15 uchwaty;

4)w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych;

5) powigzanie obszaru obje¢tego planem z zewngtrznymi ukladami infrastruktury technicznej dotyczacymi
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wode, gaz, odbidér S$ciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych
i roztopowych powinno odbywaé si¢ za posrednictwem istniejacych iplanowanych zbiorczych systemow
infrastruktury technicznej;

6) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

7) szczegotowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terenow objetych planem okreslone zostaty
w dziale Il rozdziat 2 i 3.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 13. 1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terendw nie ustala si¢ termindéw czasowych.
DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw objetych planem

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow,
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 14.Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
wyroznikami cyfrowo-literowymi od ,,JMN” do ,,2MN” obowigzuja nastepujace warunki zagospodarowania
terenOw:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na wyz. wym. potrzeby;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace terenow pod zabudow¢ wymieniong ponizej, w tym budynki, obiekty
1 przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego, zwigzanych z obstugg terenéw mieszkaniowych,
b) gospodarcze obshugujace zabudowe mieszkaniowa,
¢) postoju oraz garazowania samochodow osobowych,
d) uzbrojenia terenu;
3) przeznaczenie uzupekniajgce terenu nie moze przekroczy¢ 20 % jego powierzchni;
4) obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;
5) obowiazuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) obowiazuje zachowanie linii zabudowy nieprzekraczalne;j:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej zbiorczej IKDG-Z,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej dojazdowej 1KDG-D,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych 1KDW;
7) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i mieszkalno-rzemieslnicze — dwie kondygnacje
nadziemne (w tym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 10 m od najnizszego
poziomu terenu do zwienczenia attyki §cian lub najwyzszej krawedzi dachu,

b) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 6 m od najnizszego
poziomu terenu do zwienczenia attyki scian lub najwyzszej krawedzi dachu;

8) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkdéw w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zwarte;,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenia z wyjatkiem
sytuowania budynkow na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych;

9) ustala si¢ przekrycie budynkow dachami ptaskimi lub stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci
pod katem do 45 st.;

10) funkcje ustug i rzemiosta moga by¢ realizowane wylacznie w wydzielonej czesci budynkow mieszkalnych;

11) funkcje ustug irzemiosla nie moga powodowaé powstania zagrozen dla Srodowiska izycia ludzi,
a ewentualne ucigzliwo$ci musza zamykac¢ si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscia;

12) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czgsci dziatki; z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazowych realizowanych we wspolnej bryle z budynkami mieszkalnymi;

13) ustala si¢ mozliwos¢ usytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang oddzielenia pozarowego bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, realizowanych
w formie zabudowy zwartej lub wolnostojacej w odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

14) obowigzuja ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale II;
15) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 15;
16) obowiazuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 16.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone skrotami literowymi:
1) teren drogi publicznej gminnej zbiorczej — ,,KDG-Z7;
2) teren drogi publicznej gminnej dojazdowej — ,,KDG-D”’;
3) teren drogi wewngetrznej - ,,KDW”.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady og6lne na terenach komunikacji:

1) drogi oraz ciggi komunikacyjne realizowa¢ wedtug podstawowych parametrow w liniach rozgraniczajacych
okreslonych ponizej;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja 1zmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych istniejagcych i planowanych oraz montaz wszelkich urzadzen
w pasie drogowym drog publicznych mozliwe sg jedynie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych drog zatok postojowych;

4) dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach obowigzujg linie zabudowy i minimalne odleglosci okres$lone
w ustaleniach zamieszczonych w kolejnych ustgpach;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16;

6) na poszczegdlnych terenach ustala si¢ mozliwos¢ budowy drog wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego
minimum 6 m oraz o szeroko$ci jezdni minimum 4,5 m lub przy zastosowaniu mijanek o szeroko$ci jezdni
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minimum 3 m, ciaggdw komunikacyjnych pieszo-jezdnych o szerokosci jezdni minimum 5 m oraz ciggdéw
komunikacyjnych pieszych i rowerowych; niebedacych przestrzeniami publicznymi.

3. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej gminnej zbiorczej, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowo-
literowym ,,1KDG-Z"”, obowigzuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi publicznej gminnej zbiorczej;

2) ustala si¢ lokalizacje koniecznych skrzyzowan i zjazdow komunikujacych tereny zabudowy przylegajace do
drogi;

3) ustala si¢ podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenow
potozonych przy drodze publicznej gminnej zbiorcze;j:

a) projektowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m,
¢) linia zabudowy nieprzekraczalna dla zabudowy kubaturowej — 10 m od linii rozgraniczajacej,

d) minimalna odlegto$¢ dla innych obiektow budowlanych na terenie zabudowy — 8m od zewngtrznej krawedzi
jezdni.

4. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej gminnej dojazdowej, oznaczonym wyrdznikiem
cyfrowo-literowym ,,1KDG-D”, obowigzuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi publicznej gminnej dojazdowej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji skrzyzowan izjazdéow komunikujacych tereny zabudowy przylegajace do
drogi;

3) ustala si¢ podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odleglosci dla terenow
potozonych przy drodze publicznej gminnej dojazdowe;j:

a) projektowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,
¢) linia zabudowy nieprzekraczalna dla zabudowy kubaturowej — 6m od linii rozgraniczajacej,

d) minimalna odleglo$¢ dla innych obiektow budowlanych na terenie zabudowy — 6m od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

5.Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewngtrznej oznaczonym wyroznikiem cyfrowo-literowym
| KDW?”, obowigzuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi wewnetrznej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji skrzyzowan izjazdéow komunikujacych tereny zabudowy przylegajace do
drogi;

3) ustala si¢ podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenow
polozonych przy drodze wewngtrzne;j:

a) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6m,
¢) linia zabudowy nieprzekraczalna dla zabudowy kubaturowej — 4m od linii rozgraniczajacej,

d) minimalnej odlegtosci dla innych obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej
nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Wyznaczone w planie systemy infrastruktury technicznej, okreslone na rysunku planu symbolami i w
sposob graficzny, wskazujg program potrzeb infrastruktury technicznej; w zakresie ich szczegétowej lokalizacji
obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace wszystkich systemow infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

1) zaopatrzenie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczng, wode, gaz oraz odbior $ciekow powinno odbywaé
w szczegolnosci si¢ za posrednictwem istniejacych iplanowanych zbiorczych systeméw infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacje przewoddéw lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przewidzie¢ glownie w pasach
drogowych lub w terenach przylegtych do paséw drogowych, z zastrzezeniem przepiséw o drogach;

3) zakazuje si¢ sadzenia drzew i ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach przebiegu
podziemnych przewodow lub urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nie majg zastosowania do lokalizacji systemow
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) lokalizacja nowych linii kablowych $redniego iniskiego napigcia w pasach technicznych pod drogami
i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych drog lub rownolegle do drog;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych przewodow i urzadzen elektroenergetycznych za
posrednictwem przyltaczy niskiego napigcia;

3) dla linii kablowych doziemnych $redniego i niskiego napigcia oraz ztaczy kablowych doziemnych obowigzuje
nakaz pozostawienia pasa technicznego o szeroko$ci minimalnej 1,0 m;

4) w wymienionym w pkt 3 pasie technicznym zakazuje si¢ sadzenia drzew, budowy obiektow kubaturowych oraz
sktadowania materiatow, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizen okre§lonych w przepisach odrebnych
1 Polskich Normach;

5) ustala si¢ pozostawienie paséw terenu bez zadrzewien pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
o szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrgbnych oraz w Polskich Normach;

6) w pozostawionych pasach bez zadrzewien ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia upraw pod warunkiem
utrzymywania pod liniami elektroenergetycznymi drzew nie przekraczajacych 2m wysokosci oraz
pozostawienia wokot kazdego stupa powierzchni nie zadrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupa;

7) planowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowaé na wydzielonych do tego celu
dziatkach, przy granicy dziatek z drogami, przy czym ustala si¢ mozliwo$¢ ich lokalizacji $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatek sgsiednich;

8) ustala si¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych agregatow pradotworczych, w przypadku obiektow
wymagajacych rezerwowych zrddet zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, a takze w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci elektroenergetycznej, wytacznie jako rozwigzanie tymczasowe, funkcjonujace do czasu
podtaczenia do sieci elektroenergetyczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i planowanej gminnej sieci wodociggowe;;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej, do czasu jej wybudowania ustala
si¢ mozliwo$¢ wykonania wlasnych uje¢ wody;

3) sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ okre§lone w przepisach odrebnych zaopatrzenie w wode do celow
przeciwpozarowych obszaru objg¢tego planem i terenow przylegtych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych, przemystowych ikomunalnych do planowanej gminnej zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu wybudowania gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia ww.
scieckow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
i przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;
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4) do czasu wybudowania gminnej zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na wilasng dziatke lub po ich oczyszczeniu do gruntu, ciekow
powierzchniowych i zbiornikow wodnych, po uzyskaniu pozwolen wymaganych przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikéw zamknigtych lub do zbiornikow odparowujgcych.

6. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) podiaczenie budynkéw iinnych obiektdow budowlanych do istniejacej i planowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektow budowlanych w gaz z istniejgcej i planowanej sieci gazowe;;
2) szafki gazowe powinny by¢ umieszczone na zewnatrz od strony drogi;

3) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci gazowej, ustala si¢ mozliwo$¢ wykonania indywidualnych
zbiornikéw gazu.

8. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ wytwarzania energii do ogrzewania budynkoéw, wentylacji, przygotowania cieptej wody,
positkow i potrzeb technologicznych w indywidualnych zrodtach ciepta z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii lub poprzez zastosowanie innych paliw o emisji spalin ponizej norm ustalonych w przepisach
odrebnych.

9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w indywidualnie urzagdzonych do tego celu miejscach;

2) zbiorcze pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow nalezy umieszczaé na ogoélnodostepnych terenach przy
ciggach komunikacyjnych;

3) obowiazuje sposob postepowania z odpadami zgodny z obowiagzujacym regulaminem utrzymania czysto$ci
1 porzadku oraz innymi obowigzujacymi przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 17. Ustala si¢ dla poszczegoélnych terendw oznaczonych skrotami literowymi stawki procentowe stuzace
naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu
w nastepujacych wysokosciach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” — 30%;
2) teren drogi publicznej gminnej zbiorczej ,,KDG-Z” — 0%);

3) teren drogi publicznej gminnej dojazdowe;j ,,KDG-D”” — 0%;
4) teren drog wewnetrznych” — 0%.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biata Podlaska

Dariusz Plazuk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/193/2017
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska w czg$ci
miejscowosci Cicibor Duzy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska w cze$ci miejscowosci Cicibor Duzy do publicznego
wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073) stwierdza si¢, ze do projektu planu w ustawowym terminie
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/193/2017
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska w czg$ci
miejscowosci Cicibor Duzy.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Biala Podlaska w cze$ci miejscowosci Cicibor Duzy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych w nastepujacy sposob:

1) sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
a) realizacja przedmiotowych inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych,

b) przedmiotowe inwestycje powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone
do budzetu gminy,

¢) sposob realizacji przedmiotowych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu,

d) realizacja przedmiotowych inwestycji powinna nastagpi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do
innych inwestycji realizowanych na obszarze objetym planem;

2) zrodtami finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych beda:

a) dochody wlasne,
b) srodki zewnetrzne,

¢) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j.
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