UCHWALA NR X/60/2015
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 23 pazdziernika 2015 r.

o scaleniu i podziale nieruchomosci polozonych w Rakowiskach, gmina Biala Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 103 ust. 5, art. 104 ust. 11 2 iart. 107 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, ze zm.) Rada Gminy Biala Podlaska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ scalenia i podziatu nieruchomosci polozonych w Rakowiskach, gmina Biala Podlaska, dla
obszaru obejmujacego dziatki: 388/4, 389/4, 390/6, 391/4, 392/4, 392/3, 393/2, 394/4, 395/2, w oparciu o:

1) Opracowane geodezyjnie granice gruntdw objetych scaleniem ipodziatem, stanowigce zatacznik nr 1 do
uchwaty,

2) Wypis i wyrys z planu miejscowego, stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty,
3) Geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) Rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale,
w tym nieruchomos$ci przyznanych uczestnikom postgpowania scaleniowego w zamian za nieruchomosci
bedace ich wlasnoscia przed scaleniem i podziatem, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty,

5) Rozliczenie rdznic powierzchni nieruchomosci wynikajacych z braku mozliwosci przydzielenia nieruchomosci
o powierzchni w pelni rownowazonej, dokonuje si¢ w formie odpowiednich doptat w gotowce, wyliczonych
w rejestrze nieruchomosci (zatacznik nr 4 do uchwaty),

2. Ustala si¢, ze w planowanym do wybudowania na obszarze okreSlonym w § 1, rodzajem infrastruktury
technicznej bedzie: sie¢ wodociaggowa oraz drogi:

1) Termin budowy infrastruktury ustala si¢ do 2025 r.,
2) Zrédlem finansowania bedzie budzet gminy.

3. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu scalenia i podziatu nieruchomosci na rzecz Gminy
Biala Podlaska, w wysoko$ci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci wydzielonych w wyniku scalenia 1 podziatu
w stosunku do nieruchomosci dotychczas posiadanych przez uczestnikow scalenia i podziatu.

4. Termin 1isposob wnoszenia optat adiacenckich ustala Wo¢jt Gminy w drodze ugody z osobami
zobowigzanymi poprzez podpisanie protokotu uzgodnien i wydanie stosownej decyzji.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen ztozone w okresie wyltozenia projektu
niniejszej uchwaty do wgladu uczestnikom postepowania w sprawie scalenia i podziatu, stanowi zatgcznik nr 5 do
uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Informacje¢ o podjeciu uchwaty zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Biata Podlaska, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz w prasie lokalne;.
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3. Uchwata podlega dorgczeniu uczestnikom postepowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biata Podlaska

Dariusz Plazuk
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Rysunak rriejsnuwagn planu zagospodarowania przestrzennego
i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rakowiska.

Zatacznik nr 1b do uchwaly z dnia 9 listopada 2011r. Nr XII/84/11 Rady Gminy Biala Podlaska _—
ogloszoneg] w dniu 1 marca 2012r. w Dz. Urz. Woj, Lubelskiego poz. 1076 .
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Biata Podlaska, dn.18.03.2015r.
GP 6727. 23 W.204acznik nr 2 do uchwaty Nr X/60/2015 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 23.10.2015 r.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rakowiska, zatwierdzonego uchwata

NR XIII/84/11 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 9 listopada 2011roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rakowiska,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012r, poz.1076 - dotyczacy dzialek nr 395/2,
394/4, 393/2, 392/3, 392/4, 391/4, 390/6, 389/4, 388/4 w Rakowiskach.

Przedmiotowe dziatka znajduje si¢ na terenie posiadajacym symbole miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego 1 MNU, symbole drég: 1 KDD, 1 KDL.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

1. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig¢ lokalizowanie obiektéw nieuciazliwej dziatalno$ci
gospodarczej oraz ustug komercyjnych w budynkach mieszkalnych lub na dziatkach zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Dopuszcza sig¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym parkingi,
garaze i inne oraz zielen o r6znym charakterze.

3. Dla terenéw o wysokim poziomie wod gruntowych wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji budynkéw z
podpiwniczeniem.

4, Dla zabudowy na terenie 1 MNU ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m
nad poziomem terenu,

b) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m nad poziomem
terenu,

¢) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6, 0 m nad poziom terenu,

d) mozliwos¢ lokalizacji budynkow  gospodarczych i garazowych $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi,

e) minimalna powierzchnia dziatki 600 m2,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

g) poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1, 2 m nad poziom terenu,

h) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 8 - 45°,

1) wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, nie wigkszy niz 0,4 dla
dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

j)  wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, nie wigkszy niz 0,6 dla
dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potaczonej z ustugami lub dziatalnoscia
gospodarcza,

K) nieprzekraczalna linia zabudowy w minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi: 1 KDL,
1 KDD, 2 KDD oraz minimum 4, 0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny 1 KX,

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog: 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD oraz 1 KX,

m) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny by¢ lokalizowane na terenie wlasnej poses;i,

n) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci na okreslonych warunkach.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenow;
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3)
4)

5)
6)

1)

1)

2)

3)

4)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

18)
19)

zezwala sig¢ na podziat inny niz postulowany w planie, wyznaczony na rysunku planu linig przerywana, pod
warunkiem zachowania wyznaczonego rysunkiem planu uktadu komunikacyjnego;

powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, powstalej w wyniku
podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek 20, 0 m;

najbardziej optymalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w granicach terendw 1 MNU oraz 1 ZP/U nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o udostgpnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej,
drogowej i technicznej;

1. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury technicznej:

dla wszystkich projektowanych ukladow sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drogi oraz w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia Sciekow do uktadéw komunalnych,
ustala si¢ realizacjg¢ przytaczy wodnych i przytaczy kanalizacyjnych do wszystkich obiektow; do czasu
realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg we wlasnym zakresie oraz
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw okresowo oczyszczanych;

ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych, sieci $§redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych do wszystkich obiektoéw zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia, z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

przewiduje si¢ budowg wnetrzowych stacji transformatorowych w miarg zaistnienia potrzeb;

przytaczenie do sieci elektroenergetycznej lub zwigkszenie mocy po spetieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przylaczenia;

usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
na koszt inwestora;

dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkoéw mieszkalnych w
odlegtosci mniejszej niz 20, 0 m od osi linii elektroenergetyczne;;

dla istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych w
odlegtosci mniejszej niz 7, 5 m od osi linii elektroenergetyczne;;

dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow
mieszkalnych w odleglo$ci mniejszej niz 15, 0 m od osi gazociagu;

gazyfikacja obszaru po spelieniu warunkow technicznych i ekonomicznych budowy odcinkow sieci
gazowych;

w przypadku braku mozliwosci budowy sieci gazowych, gazyfikacja gminy bedzie realizowana na
warunkach okreslonych odrebnymi umowami zawartymi pomiedzy przedsigbiorstwem gazowniczym a
odbiorca;

zaopatrzenie w ciepto we wlasnym zakresie;

13) wprowadza si¢ obowiazek lokalizacji na sieciach wodociagowych hydrantoéw umozliwiajacych
czerpanie wody do celow przeciwpozarowych;

14) wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci oraz przylaczy
telekomunikacyjnych wraz =z infrastruktura techniczna na zasadach okreSlonych przez
uprawnionych operatoréw sieci telekomunikacyjnych;

15) przebudowa sieci telekomunikacyjnych na koszt inwestora na zasadach okreslonych przez zarzadcg
sieci;

16) gromadzenie i usuwanie odpadéw w oparciu o istniejacy system oczyszczania gminy;

17) wprowadza si¢ obowiazek segregacji i gromadzenia odpadow staltych oraz wywozu w systemie
zorganizowanym;

podstawe realizacji sieci uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda techniczne projekty branzowe;
zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

20) ustala si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy,

o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie:
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a) budowy zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w:
wodg, kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacj¢ deszczowa zrealizowanych na terenach drog oznaczonych
jako 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD,

b) budowy i urzadzania drog publicznych oznaczonych w rysunku planu symbolem 1 KDL, 1 KDD,

2 KDD,

¢) rozwoju sieci uzbrojenia technicznego oraz droég oznaczonych symbolem 1 KDL, 1 KDD i 2 KDD,
ktéry podyktowany bedzie intensywno$cia obrotu cywilno-prawnego w nabywaniu dzialek
budowlanych.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu objetego planem ustala sig:

1) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi.

2) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15, 0 m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 6, 0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej
drogi;
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Zatacznik nr 5 do uchwaty Nr X/60/2015
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 23 pazdziernika 2015 .

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrywania uwag

Na podstawie art. 103 ust. 4 — 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, z p6zn. zm.) Rada Gminy Biata Podlaska rozstrzyga
co nastepuje — w przewidzianym ustawowo terminie na sktadanie uwag do projektu uchwaty
o scaleniu i podziale nie zgtoszono zadnych uwag.
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